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Введение

Проект планировки  территории в районе земельного участка по адресу Ярославская обл., Рыбинский район, Назаровской сельское поселение, д. Назарово, уч. 76:14:030103:501, 76:14:030103:502, 76:14:030103:79 на основании договора от 01.08.2020 и постановления администрации Рыбинского муниципального района № 669 от 29.06.2020 «О подготовке проекта планировки территории и проекта межевания территории».
Целью разработки данного проекта планировки территории является выделение элементов планировочной структуры, установление границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, а также определения характеристик и очередности планируемого развития территории.

Настоящий проект планировки территории (далее – проект планировки) выполнен в соответствии со следующими документами:

· Градостроительный кодекс Российской Федерации;

· Земельный кодекс Российской Федерации;

· Федеральный закон от 08.11.2007 № 257-ФЗ (ред. от 02.08.2019) «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

· Федеральный закон от 22.07.2008 № 123-ФЗ (ред. от 27.12.2018) «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;

· Классификатор видов разрешенного использования земельных участков, утвержденный Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 № 540 (в редакции Приказа от 04.02.2019 № 44);
·  СП 42.13330.2016 Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (утв. Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 30.12.2016 № 1034/пр);
- СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (утв. приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 30 декабря 2016 г. N 1034/пр и введен в действие с 1 июля 2017 г.) 
· СП 165.1325800.2014 Свод правил. Инженерно-технические мероприятия по гражданской обороне. Актуализированная редакция СНиП 2.01.51-90» (утв. и введен в действие Приказом Минстроя России от 12.11.2014 № 705/пр);

· СП 62.13330.2011 Свод правил. Газораспределительные системы. Актуализированная редакция СНиП 42-01-2002 (утв. Приказом Минрегиона Российской Федерации от 27.12.2010 № 780);

· СП 47.13330.2016 Свод правил. Инженерные изыскания для строительства. Основные положения. Актуализированная редакция СНиП 11-02-96 (утв. Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 30.12.2016
№ 1033/пр);

· РДС 30-201-98 Система нормативных документов в строительстве. Руководящий документ системы. Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации (принят Постановлением Госстроя Российской Федерации от 06.04.1998 № 18-30);
· Генеральный план Назаровского сельского поселения Рыбинского района;

–Правила землепользования и застройки Назаровского сельского поселения Рыбинского района от 17.12. 2020  № 39
· Региональные нормативы градостроительного проектирования Ярославской области, утвержденные постановлением Правительства Ярославской области от 11.12.2015 № 1340-п;
· Местные нормативы градостроительного проектирования Рыбинского муниципального района, Местные нормативы градостроительного проектирования Назаровского сельского поселения;
1. Положение о характеристиках планируемого развития территории
Рассматриваемая территория в районе земельного участка по адресу: 
Ярославская обл., Рыбинский район, Назаровской сельское поселение, д. Назарово, уч. 76:14:030103:501, 76:14:030103:502, 76:14:030103:79  расположена в границах д. Назарово. Граница проектирования,  совпадает с границами участков и находится в пределах территориальной зоны Ж1 – зона индивидуальной жилой застройки.
Согласно Карте градостроительного зонирования. Границы территориальных зон в составе Правил землепользования и застройки  Муниципального Совета  Рыбинского муниципального  района  от 17.12. 2020  № 39 данная территория расположена в территориальной зоне Ж1 – зона индивидуальной жилой застройки. 
Зона индивидуальной жилой застройки предназначена для проживания в индивидуальных и блокированных жилых домах не выше 3-х надземных этажей с индивидуальными земельными участками. Обслуживание жилой застройки предполагает  размещение объектов капитального строительства, связанных с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вред окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
- для индивидуального жилищного строительства (2.1); 

-для   ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)(2.2)

- блокированная жилая застройка (2.3);

- предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

- амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

- дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1);

- площадки для занятий спортом (5.1.3);

- оборудованные площадки для занятий спортом (5.1.4);

- улично-дорожная сеть (12.0.1);

- благоустройство территории (12.0.2);

- специальное пользование водными объектами (11.2.)

- ведение огородничества (13.1) **.

(**)  Образование  земельных  участков  с  видом  разрешенного  использования  "ведение огородничества" не допускается в крупных населенных пунктах, на территории которых градостроительным зонированием определена территориальная зона огородничества.
Условно разрешенные виды использования:

- оказание услуг связи (3.2.3);

- бытовое обслуживание (3.3);

- государственное управление (3.8.1);

- магазины (4.4);

- общественное питание (4.6).
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Вид разрешенного

использования земельного участка
	Минимальная площадь

земельного участка
	Максимальная площадь

земельного участка

	Для индивидуального

жилищного строительства
	400 кв.м*
	2500 кв.м

	Для ведения личного

подсобного хозяйства
	400 кв.м*
	3000 кв.м

	Блокированная жилая

застройка

(на один блок)
	200 кв.м
	600 кв.м

	Ведение огородничества
	200 кв. м ***
	399 кв.м ***


Примечание:

(*) Данная норма распространяется на земельные участки, в пределах застроенных территорий;

(***) Данная норма не распространяется на земельные участки, предоставленные до 01.01.2021;

Площадь проектируемых земельных участков для индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства на не застроенных территориях - не менее 1000 кв.метров. 

Минимальный размер вновь отводимых земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства на застроенных территориях составляет 20 метров, на не застроенных территориях - 25 метров. Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь для объектов общественного назначения не подлежат установлению   и   определяются      в   соответствии   с   документацией   по   планировке территории и СП 42.13330.2016.

Образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию,   изломанности   границ,   чересполосице,   невозможности   размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные Земельным кодексом, другими федеральными законами.
Минимальные   отступы   от   границ   земельных   участков   в   целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

Индивидуальный (блокированный) жилой дом должен отстоять от красной линии улиц не менее, чем на 5 метров, от красной линии проездов не менее чем на 3 метра. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 метров. В границах существующей застройки допускается принимать отступ жилого дома от красной линии улиц с учетом отступа сложившейся застройки, либо с учетом условий рельефа местности. В границах существующей застройки, вспомогательные сооружения и строения следует размещать за линией застройки. Минимальные противопожарные расстояния между индивидуальными жилыми домами и жилыми строениями принимаются по  тб.1 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям». Допускается группировать и блокировать жилые дома на 2-х соседних земельных участках при однорядной застройке. При этом противопожарные расстояния между жилыми домами в каждой группе не нормируются, а минимальные расстояния между крайними жилыми домами групп домов следует принимать в соответствии с тб.1 СП 4.13130.2013.

Минимальные отступы от красных линий улиц и границ земельных участков до зданий, строений, сооружений общественного назначения определяются в соответствии с документацией  по  планировке  территории,  на  основе  расчетов  инсоляции  и освещенности, соблюдения противопожарных и санитарных норм.
 Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальная  высота  зданий,  строений,  сооружений  на  территории  земельных

участков:

- для объекта индивидуального жилищного строительства и блокированной жилой застройки – 3 надземных этажа, высотой не более 20 метров;

- для объектов общественного назначения – не выше 3 этажей, высотой не более 20 метров;

- для всех вспомогательных строений, за исключением индивидуальных бань, высота не более 3 метров;

- для индивидуальных бань - высота  не более 5 метров.

Территории объектов культурного наследия, а также особо охраняемые природные территории в границах проектирования отсутствуют.
Социальное обслуживание.

В соответствии с нормативами градостроительного проектирования Назаровского сельского поселения,  установлен минимально допустимый уровень обеспеченности и максимально допустимый уровень территориальной доступности объектов относящихся в том числе к области образования, здравоохранения,  физической культуре и массового спорта, общественного питания, торговли и бытового обслуживания.

Объекты дошкольного образования


	№
	Наименование объекта
	Минимально допустимый уровень обеспеченности
	Максимально допустимый уровень территориальной доступности

	
	
	Единица измерения
	Величина
	Единица измерения
	Величина

	1. 
	Детское дошкольное учреждение общего типа
	%от численности детей 1-6 лет
	  70
	мин.пешеходной доступности
	30


Примечание: 

1. При отсутствии данных по демографии, суммарная численность мест в детских дошкольных учреждениях принимается 100 мест на 1000 чел.
Объекты начального, основного и среднего общего образования 

	№
	Наименование объекта
	Минимально допустимый уровень обеспеченности
	Максимально допустимый уровень территориальной доступности

	1. 
	
	Единица

измерения
	Величина
	Единица измерения
	Величина

	2. 
	Школа  начального и основного общего образования, 1-9 классы
	% общего числа школьников 
	100 
	км, пешеходной доступности
	Для 1-4 классов -2; для 5-9 классов – 4 

	3. 
	Школа  среднего общего образования, 10-11 классы
	% общего числа школьников
	75
	км, пешеходной доступности
	4


Примечания:

1. Указанный процент от численности детей соответствующего школьного возраста принимается для расчёта количества мест для обучения в одну смену.

 2. При расстояниях свыше указанных в таблице  для обучающихся общеобразовательных организаций, расположенных в сельской местности, необходимо организовывать  транспортное обслуживание до общеобразовательной организации и обратно. Время в пути не должно превышать 30 минут в одну сторону.

Объекты, относящиеся к области здравоохранения
	№
	Наименование объекта
	Минимально допустимый уровень обеспеченности
	Максимально допустимый уровень территориальной доступности

	
	
	Единица

измерения
	Величина
	Единица

измерения
	Величина

	1. 
	Аптеки в сельской местности
	объект
	1 на 6,2 тыс. жителей
	мин. транспортной доступности


	30

	2. 
	Фельдшерско-акушерский пункт
	Численность обслуживаемого населения, чел.
	300
	
	

	3. 
	Офис врача общей практики
	
	1700
	
	

	4. 
	Выдвижные пункты скорой медицинской помощи
	санитарный автомобиль
	1 на 5 тыс. человек сельского населения
	мин. транспортной доступности на санитарном автомобиле
	30


Объекты, относящиеся к области физической культуры, школьного спорта и массового спорта 

	№
	Наименование объекта
	Минимально допустимый уровень обеспеченности
	Максимально допустимый уровень территориальной доступности

	
	
	Единица

измерения
	Величина
	Единица
измерения
	Величина

	1. 
	Спортивный зал общего пользования 
	м2 площади пола на 1000 чел.
	60
	мин.пешеходной доступности
	30

	2. 
	Плоскостные спортивные сооружения (в т.ч. хоккейные корты, катки)
	м2
на 1000 чел.
	1949,4
	
	


Объекты досуга, культуры, объекты для работы с детьми и молодежью 

	№
	Наименование объекта
	Минимально допустимый уровень обеспеченности
	Максимально допустимый уровень территориальной доступности

	
	
	Единица измерения
	Величина
	Единица измерения
	Величина

	1. 
	Помещение для культурно-массовой и политико-воспитательной работы с населением, досуга и любительской деятельности
	м2 площади пола 

на 1000 чел.
	50
	мин.пешеходной доступности
	30

	2. 
	Клубы, для сельских поселений св.2 до 5 тыс.человек 
	посетительское место на 1000 чел.
	230
	мин. транспортной доступности
	30


Объекты библиотечного обслуживания населения
	№
	Наименование объекта
	Минимально допустимый уровень обеспеченности
	Максимально допустимый уровень территориальной доступности

	
	
	Единица

измерения
	Величина
	Единица измерения
	Величина

	1. 
	Сельские массовые библиотеки для сельских поселений св.2 до 5 тыс. человек
	1000 человек зоны обслуживания
	5 тыс. ед. хранения/ 4 читательских мест
	мин. транспортной доступности
	30


Объекты общественного питания, торговли и бытового обслуживания
	№
	Наименование объекта
	Минимально допустимый уровень обеспеченности
	Максимально допустимый уровень территориальной доступности

	
	
	Единица измерения
	Величина
	Единица измерения
	Величина

	1. 
	Магазин продовольственных товаров
	м2 торговой площади на 1000 чел.
	110
	мин.пеше-ходной доступ-ности
	30

	2. 
	Магазин непродовольственных товаров повседневного спроса
	м2 торговой площади на 1000 чел.
	208
	
	

	3. 
	Предприятие общественного питания
	мест на 1000 чел.
	40
	
	

	4. 
	Предприятие бытового обслуживания
	рабочее место на 1000 чел.
	7
	
	

	5. 
	Баня
	мест на 1000 чел.
	7
	
	


*Под торговыми объектами местного значения понимаются магазины и торговые павильоны по продаже продовольственных товаров и товаров смешанного ассортимента с площадью торгового объекта до 300 кв. метров включительно, кроме магазинов и торговых павильонов, размещаемых в крупных торговых центрах (комплексах).

Под крупными торговыми центрами (комплексами) понимаются торговые центры (комплексы) площадью:

более 3000 кв.метров в муниципальных образованиях с численностью населения от 100000 до 500000 человек;

более 1500 кв.метров в муниципальных образованиях с численностью населения до 100000 человек.

Применительно к проектируемой территории:

4. - образовательные услуги оказывает Муниципальное образовательное учреждение Назаровская основная общеобразовательная школа, расположенное в 0.6 км от границы проектируемой территории;

- медицинские услуги оказывает фельдшерско-акушерский пункт расположенный в д.Назарово (ул.Школьная, д.14), а также районная поликлиника, которая находится в г. Рыбинске по адресу ул. Солнечная, 41 и Рыбинская городская больница № 1 по адресу г. Рыбинск, ул. Солнечная, 55;

- объекты торговли также расположены в д.Назарово на расстоянии 0.5 км:

- скорая медицинская помощь оказывается государственным учреждением здравоохранения Ярославской области «Станция скорой медицинской помощи» города Рыбинска;

- объекты досуга, культуры, объекты для работы с детьми и молодежью, объекты библиотечного обслуживания,  расположены в д. Назарово                                         (Муниципальное учреждение культуры «Назаровский культурно-досуговый комплекс», д.Назарово, ул.Заречная,1) и в г.Рыбинске.
	
	


 Проведенный анализ показывает, что существующие объекты социального обслуживания расположенные на территории Назаровского сельского поселения, а также  на территории города Рыбинска, обеспечивают минимально допустимый уровень обеспеченности и максимально допустимый уровень территориальной доступности жителей проектируемого участка.

Норма обеспеченности жильем предполагается значительно выше минимальной социальной нормы 12 м2/чел., регламентированной местными нормативами градостроительного проектирования Назаровского сельского поселения.

В соответствии с СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» норма средней расчетной жилищной обеспеченности на одного человека 20 м2. Общая площадь дома, предлагаемая настоящим проектом, составит предположительно не менее 70 м2. Общая площадь жилья на территории проекта планировки составит не менее 1624 м2.
Коммунальные сети, объекты энергетического хозяйства

Водоснабжение.

В соответствии с техническими условиями от 26.08.2020 №4078 ГП ЯО «Северный водоканал», источником водоснабжения существующий водопровод диам. 110 мм проходящий по ул. Ширшова. Прокладка водопровода должна вестись в соответствии с разработанным и согласованным в установленном порядке проектом.

Канализация

В соответствии с техническими условиями от 26.08.2020 №4078 ГП ЯО «Северный водоканал», точка подключения сброса стоков – существующий канализационный коллектор диаметром 315мм отводящий хозяйственно бытовые стоки жилого комплекса «Назарово» (первая очередь)

Электроснабжение.

Электроснабжение жилого поселка предусматривается от существующей ВЛ-10кВ проходящей вдоль автодороги г. Рыбинск- пос. Майский. В юго - западной части участка зарезервировано место для размещения трансформаторной подстанции. От подстанции распределительная сеть ВЛ-04кВ проходит по основным улицам вдоль проезжей части. Точка подключения, условия подключения и способ прокладки электролинии определяется в ходе рабочего проектирования в соответствии с техническими условиями владельца сетей. В качестве резервного могут использоваться автономные источники (ветровые установки, солнечные батареи, автономные генераторы и т.д. (определяется в ходе рабочего проектирования).

Газоснабжение.

В соответствии с техническими условиями от 22.04.2019 № 1161/2ОАО

«Рыбинскгазсервис», обеспечение поселка природным возможно от газопровода высокого давления проходящего по участку проложенный к д. Назарово ду300 0,6МПа. Точка врезки в находится на участке. Прокладка газопровода должна вестись в соответствии с разработанным и согласованным в установленном порядке проектом.

Отопление и горячее водоснабжение.

С вводом в действие разводящих газовых сетей, отопление и горячее водоснабжение возможно от индивидуальных газовых отопительных котлов. Для обеспечения горячего водоснабжения возможно также использование электрических емкостных водонагревателей

Характеристики объектов транспортной инфраструктуры, необходимых для функционирования объектов капитального строительства и обеспечения жизнедеятельности граждан.

Документацией по планировке территории предусматривается установление красных линий участка которые будут находится по образуемым улицам.
Въезд на участок предусматривается: в западной части с существующей дороги с дороги г.Рыбинск- пос. Майский в южной и восточной части с д. Назарово . 
Съезда на участок с дороги Рыбинск-Сельцо – Птицефабрика будет размещаться согласно тех. Условий указанных в письме №04-19/461  от 14.09.2018. Ширина улиц в границах красных линий составляет 12-16 метров. Ширина проезжей части - 6 метров. Покрытие - щебеночное. Поперечный профиль улиц см. на листе 2 материалов по обоснованию.

В конце тупиковых улиц предусмотрены разворотные площадки не менее 16х16 метров.

Чертеж красных линий и линий регулирования  застройки, выполнен в составе разбивочного плана участков в соответствии с архитектурно - планировочным решением проекта планировки.

Линии застройки спроектированы с отступом от красных линий на 5 метров. Красные линии и линии регулирования застройки обязательны для соблюдения в процессе проектирования и последующего освоения и застройки территории.

В составе схемы организации уличной сети зафиксированы координаты поворотных точек осей улиц и проездов. Сведения о координатах поворотных точек осей улиц и проездов сведены в таблицу. Для расчёта проектных координат красных линий использована местная система координат СК-76.

В составе разбивочного плана участков определены места расположения площадок для установки контейнеров для сбора твердых бытовых отходов, места размещения трансформаторной подстанции, газорегуляторного пункта.
Красные линии

 Настоящим проектом планировки вся территория разграничена на квартала для которых утверждаются красные линии.

Для расчёта проектных координат красных линий использована система координат МСК-76. 

Характерные точки устанавливаемых красных линий
	1
	422911,96
	1273135,15

	2
	422936,52
	1273163,62

	3
	422791,33
	1273380,06

	4
	422759,33
	1273358,16

	5
	422847,78
	1273060,72

	6
	422901,80
	1273123,38

	7
	422746,95
	1273349,68

	8
	422680,93
	1273304,50

	9
	422788,55
	1272996,76

	10
	422837,34
	1273049,42

	11
	422668,55
	1273296,03

	12
	422610,79
	1273256,49

	13
	422769,25
	1272998,41

	14
	422598,41
	1273248,02

	15
	422532,39
	1273202,83

	16
	422676,79
	1272991,87

	17
	422745,84
	1272982,57

	18
	422610,10
	1273000,84

	19
	422653,68
	1272994,97

	20
	422655,04
	1272997,07

	21
	422520,01
	1273194,36

	22
	422491,25
	1273174,68

	23
	422748,32
	1272944,66

	24
	422721,18
	1272912,83

	25
	422484,64
	1272945,37

	26
	422489,33
	1272979,86

	27
	422712,75
	1272899,13

	28
	422632,13
	1272910,05

	29
	422626,35
	1272867,44

	30
	422610,50
	1272869,59

	31
	422616,27
	1272912,20

	32
	422557,81
	1272920,13

	33
	422552,04
	1272877,51

	34
	422536,18
	1272879,66

	35
	422541,97
	1272922,27

	36
	422483,49
	1272930,20

	37
	422477,71
	1272887,59

	38
	422461,86
	1272889,74

	39
	422474,68
	1272981,85

	40
	422750,86
	1273370,54

	41
	422782,85
	1273392,43

	42
	422611,84
	1273634,92

	43
	422586,74
	1273610,31

	44
	422672,46
	1273316,88

	45
	422738,48
	1273362,06

	46
	422575,89
	1273599,61

	47
	422517,82
	1273542,82

	48
	422602,31
	1273268,87

	49
	422660,03
	1273308,37

	50
	422518,70
	1273514,86

	51
	422460,99
	1273475,36

	52
	422523,92
	1273215,21

	53
	422589,94
	1273260,40

	54
	422448,61
	1273466,88

	55
	422382,59
	1273421,70

	56
	422482,79
	1273187,06

	57
	422511,54
	1273206,74

	58
	422370,21
	1273413,22

	59
	422341,56
	1273393,65

	60
	422340,67
	1273411,21

	61
	422510,28
	1273527,27

	62
	422482,67
	1273567,61

	63
	422603,27
	1273647,34

	64
	422583,01
	1273676,49

	65
	422489,14
	1273584,72

	66
	422509,22
	1273555,39


2. Положение об очередности планируемого развития территории 
Предлагается поэтапная последовательность осуществления мероприятий предусмотренных настоящим проектом планировки.

Первый этап.

Проведение кадастровых работ по формированию земельных участков формируемых настоящим проектом планировки с постановкой их на кадастровый учет. 

Реализация земельных участков планируемых к продаже с оформлением права собственности новыми владельцами.

Оформление разрешительных документов предусмотренных Градостроительным кодексом РФ для проектирования и строительства объектов индивидуального жилищного строительства, а также объектов необходимых для обеспечения жизнедеятельности граждан (объекты инженерной и транспортной инфраструктуры).

Второй этап.

Проведение работ по обустройству подъездных путей, прокладке инженерных коммуникаций.

Строительство объектов индивидуального жилищного строительства. Благоустройство территорий.

Третий этап.

Ввод в эксплуатацию объектов индивидуального жилищного строительства и подключение их к инженерным коммуникациям.
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